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1. 概况：
	甲方全称
	荣宝斋有限公司
	乙方全称
	北京三汇能环科技发展有限公司

	项目地址
	北京市西城区琉璃厂西街19号
	报修电话
	010-52408023  400-636-7337

	联系人
	王经理
	报价编号
	NHY-202430401-L-01-01-00176

	联系电话
	13910867129
	客服电话
	18001317823    13311312509

	微信/邮箱
	
	负责人
	周红梅  13311312509

	 概     况

	序号
	设备名称
	品牌
	型号
	单位
	数量
	生产日期
	备注

	1
	螺杆机
	特灵
	RTWC200D1A0A1A4C0A00
	台
	2
	2008-04-01
	

	现状
	1、机组运行正常。

	方案
	机组及附属设备年度维保及清洗。



二．项目具体方案：保养和水处理等方案见附件
三．甲方的权利和义务：
1. 免费、及时的提供必要的水、电及相关协助；
1. 监督乙方的保养和清洗质量及进度。
1. 及时支付乙方各项费用；
1. 在乙方的施工记录、施工验收单及巡检记录上如无异议签字认可。
四．乙方的权利和义务：
 1．机组制冷或采暖开始前停机期间，对机组进行一次全面保养。做好保养记录并存档，不可将本协议项下约定的权利义务转第三方，同时确保开展的相关服务活动不侵害第三人之合法权益；
 2．机组运行期间，乙方每月派员巡检一次。做好巡检记录并存档。发现问题及时处理。机组出现故障，接客户电话后3小时内赶到现场抢修；其它故障，接客户电话后12小时内赶到现场抢修。
 3．配件费用根据市场价格由乙方代购或甲方自行采购；
 4．严格遵守安全生产管理制度及甲方管理规定，确保安全。做到人走料尽地净。
 5. 螺杆机组年度保养更换零配件单价金额人民币500元以内（含500元），配件费由乙方承担，超过500元的配件由甲方承担。冷却塔年度保养更换零配件单价金额人民币200元以内（含200元），配件费由乙方承担，超过200元的配件由甲方承担。凡乙方提供的配件，乙方保证合格，不合格的免费更换。
五．履行的地点：甲方项目现场
六．履行的期限：20243年4月1日至20254年3月31日。
七．合同价格

	                    报 价 明 细           单位（人民币）：元 

	序号
	部品/作业名称
	型号
	数量
	单位
	单价
	金额/￥
	备注

	1
	销售
	冷冻油
	
	5
	个
	4500
	22500
	

	2
	
	干燥滤芯
	
	12
	个
	230
	2760
	

	3
	
	油滤
	
	4
	个
	350
	1400
	

	1
	
	价税合计（13%服务发票）
	
	贰万陆仟陆佰陆拾元整
	26660
	

	1
	技术服务费
	螺杆机组年度保养
	
	2
	台
	10000
	20000
	

	2
	
	冷却塔年度保养
	
	2
	项
	6500
	13000
	

	3
	
	水泵年度保养
	
	4
	台
	1500
	6000
	

	4
	
	水质稳定处理
	
	1
	项
	23700
	23700
	

	5
	
	风机盘管清洗、年度维保
	
	168
	台
	230
	38640
	

	6
	
	补水气压罐
	
	1
	个
	2000
	2000
	

	7
	
	真空脱气机
	
	1
	个
	2000
	2000
	

	8
	
	年度运行
	
	1
	个
	75000
	75000
	一个人一年度

	9
	
	价税合计（6%服务发票）
	
	壹拾捌万零叁佰肆拾元整
	180340.00 
	

	1
	总计
	贰拾万柒仟元整
	207000.00 
	




8、 付款方式：1.合同签订后七日内，支付合同总价50%计 103500元，即大写人民币壹拾万叁仟伍佰元整 。合同期满前30日内支付合同总价50%计 103500元，即大写人民币壹拾万叁仟伍佰元整 。
2.甲方支付费用前，乙方开具相关税率发票给甲方。
3.甲方增值税发票的开票信息：
名    称：荣宝斋有限公司
税    号：911101021016190562
注册地址及电话：北京市西城区琉璃厂西街19号 （010）63013848
开户银行：中国工商银行北京琉璃厂支行
账    号：0200008009004600122
4.支付方式：汇款至乙方指定账号
名称：北京三汇能环科技发展有限公司
税号：9111 010 6666 29522 C
地址及电话：北京市丰台区配套商业太平桥路15、17、17-1号内17号B1层B1010号房间  010-52892873
开户行：民生银行北京西客站支行 
账  号：161980674
九．违约责任：任何一方如未按合同约定履行义务，另一方有权追究违约方相应违约责任。 
十.不可抗力：由于受地震、台风、水灾、火灾、战争以及其他不可预见并且对其发生和后果不能防止或避免的不可抗拒事故的影响，致使本合同的履行困难或不可能时，遭受上述不可抗拒事故的一方应立即将事故情况电告或函告另一方。根据事故对本合同影响的程度，由双方协商决定是否暂缓或终止本合同的履行。
 十一．争议处理办法：双方友好协商或按相关法律、法规处理。协商不成的，任意一方均有权向甲方所在地人民法院提起诉讼。
 十二．其他约定事项：
 1．未尽事宜由双方友好协商解决。
 2．不可抗力或非甲方人员故意或过失造成主机等设备损坏的，维护费用双方另行商议计算。
（以下无正文）
（此页无正文，为甲乙双方签字盖章页）



甲方（签章）：荣宝斋有限公司  

法定代表人（签字）：

年    月    日




                                        

乙方（签章）：北京三汇能环科技发展有限公司  

法定代表人（签字）：

年    月    日














一、螺杆机年度维护保养方案
一、螺杆式机组定期检查工作内容
1. 对运行记录判读分析，指出不正常数据，并作相应改善建议。
1. 检视冷媒与冷冻油是否有泄露迹象。
1. 检视冷媒系统有无明显不正常温度及压力。
1. 检查容量控制是否正常，电子膨胀阀工作情况是否良好。
1. 机组运行电压及电流是否正常。
1. 控制系统功能是否均正常，必要时进行调整。
1. 电源与控制线是否坚固清洁。
1. 机组有无异常之噪音及震动。
1. 机组运行时水温水压是否正常。
10.提交检查报告或建议交业主验收。

二、螺杆式机组年度保养工作内容
1．冷媒系统：
1　 机组冷媒系统全面查漏。
2　 更换系统干燥过滤器。
3　 检查安全阀有无腐蚀、生锈、集灰、结垢、泄漏。
2．冷冻油系统：
1　 更换油过滤器（压降应小于2.1bar）。
2　 检查润滑油系统单向阀与电磁阀（压降应小于0.4bar）。
3．热交换器检查和清理：
1　 检查所有热交换器腐蚀结垢情形，必要时提出相应处理建议。
2　 检查所有热交换器之温度传感器是否正常。
4．电器及控制：
1　 检查电机绝缘是否良好。
2　 检查任何电路有无松脱或过热现象，必要时作相应处理。
3　 检查调校各压力、温度、液位传感器：
· 排气压力传感器。
· 吸气压力传感器。
· 油压传感器。
· 经济器压力传感器。
· 电机绕组温度传感器。
· 排气温度传感器。
· 蒸发器液位传感器。
5．保养后之再开机调试：
1　 机组加压查漏、真空除湿。
2　 控制系统模拟测试。
3　 开机运行调校机组：
· 检查冷媒量，必要时建议补充。
· 检查冷冻油，必要时建议补充。
6．提交运行记录与保养验收报告，必要时对操作人员进行操作培训。
二、冷却塔年度维保方案
冷却塔的保养工序分三个阶段，即停机后的保养，开机前的检查调试，开机运行中的巡视检查。
1、停机后的清洗、保养
1.1一般规定
1.1.1散水系统：
a.检查冷却塔主水管、分水管、喷头有无破损松动，及时进行修补、固定。彻底清除布水管及喷头内部的污物，以保证水管畅通，喷头布水均匀。
b.彻底清洗冷却塔布水盘及出水过滤网罩，避免水垢污物积存堵塞管道。清洗完毕打开泄水阀门（保持敞开），放尽水盘内积水，以免冻坏（冬季）。 
c.检查水盘、塔角是否漏水，如有漏点，及时补胶（环氧树脂+固化剂）。如有开裂，应先打磨清理干净开裂处，再进行三胶两布加固处理。
1.1.2散热系统：
a.清洗冷却塔所有填料，彻底清除掉填料表面、孔间的水垢污物，保证换热材的洁净。拆装换热材时有破损的进行修补更换。装填时注意布放紧密，不留间隙。
b.清洗挡水帘、消音毯，祛除污物。对破损处进行修补更换。挡水帘码放时要求紧密，防止漂水。后将冷却塔充水，检查是否漏水（特别是塔体连接处），若漏则更换密封件。
1.1.3传动系统：
a.电机：检查电机的接线端子是否完好，电机转动是否正常，电机接线盒做好防水密封，电机轴承加油润滑（适量添加），电机外壳重新喷漆。长期停机的，建议业主每个月至少运转电机3个小时，保持电机线圈干燥。
b.减速机：检查减速机是否正常，如有异响，立即更换减速机轴承。
c.皮带、皮带轮：调节顶丝至皮带松紧度适中，延长皮带使用寿命。检查皮带有无破损、裂纹，必要时更换新皮带。校核皮带轮，马达架水平度，坚固松动螺栓，如有螺栓锈蚀严重予以更换并浸油。
d.风扇：清洗扇叶表面污物，检查扇叶角度，扇叶与风胴间隙，并进行调整。
1.1.4塔体外观：
a.对风胴、塔、入风导板进行彻底清洗，保证冷塔外部清洁美观。
b.重新坚固各部位螺栓，更换生锈螺栓。
c.检查塔体外观有无破损、裂纹，及时予以修补。
d.检查塔体壁板立缝处是否严密，必要时重新刷胶修补。
1.1.5冷却塔附件：
a.检查自动补水装置—浮球，有无损坏、工作是否正常。发现异常及时修理、更换。
b.对冷却塔铁件螺栓重新紧固、更换生锈螺栓，对锈蚀铁件重新刷漆。
c.检查进、出水管，补水管的塔体法兰盘有无破损、漏水。冷却塔清洗保养完闭，建议业主用彩条挡布将冷却塔风胴包裹密封，以防杂物进入冷却塔内部。
2、冷却塔开机前的检查、调试
2.1一般规定
2.1.1去掉风胴遮挡，调节顶丝，调整皮带松紧程度。
2.1.2认真检查冷却塔传动系统的电机、减速机运转是否正常。
2.1.3检查清理冷却塔水盘、过滤网处污物，放水检查水盘，塔脚的密封性，调整浮球位置，使水盘水位符合使用要求。
2.1.4调整扇叶角度，测量电机电流，使其达到最佳工况标准。
2.1.5调节冷却塔进、出水阀门，使冷却塔水流量达到要求。要求满足正常开机条件。
3、 冷却塔运行中的巡视、检查
3.1一般规定
3.1.1定期巡视检查运行中的冷却塔，了解冷却塔使用情况。
3.1.2认真测试冷却塔进、出水温度、电机运转电流等运转技术数据。
3.1.3仔细检查电机、减速机等传动装置的运转状况。检查布水系统的实际工况。
3.1.4发现故障，立即处理。
3.1.5 常见故障及排除：
	    故          障
	  故   障   原   因
	    排  除  方  法

	    布水器不旋转
    或转动太慢
	进水管道有杂物
	清除管道杂物，清理布水器

	
	轴承损坏或锈蚀
	更换轴承

	
	至喷淋口压力太低
	提高水压力

	    出水温度过高
	布水不均匀
	调节水量，清理布水器等

	
	皮带断裂
	更换皮带

	
	循环水量小
	调节水量

	
	电机损坏
	更换或修复电机

	
	风量不足
	调整叶片角度；检查填料是否堵塞；调节皮带松紧度

	    风机有异常振动
	安装螺栓松动
	重新紧固

	
	风机叶轮不平衡
	检查每片叶片安装角偏差是否在规定范围内，重新校正动平衡

	    减速机发出异常声音
	齿轮磨损
	调整或更换齿轮

	
	[bookmark: _GoBack]轴承损坏
	更换轴承

	
	齿轮箱缺油
	加20#工业齿轮油

	冷却塔晃动、风机叶片异常声音
	风机叶片卡风筒
	调整风机位置

	
	风叶不平衡
	调整风叶动平衡

	
	紧固件、联接件松动
	检查紧固

	    冷却塔漂水大
	风量过大
	调整风机

	
	分水不平衡
	调节阀门水量

	
	布水孔堵塞
	清理布水器

	
	收水器损坏
	检查收水系统，更换损坏



三、水泵年度维保方案
1、一级保养的内容（每月一次）
1.1一般规定
  1.1.1检查轴封漏水情况。检查方法：轴封漏水不超过20滴/分，且不呈连线状泄漏。
  1.1.2电动机运行正常无杂音，机身温度不超过75℃。检查方法：观察，用温感器测量电动机外表温度。
  1.1.3检查进出水压力表工作情况。检查方法：观察
  1.1.4检查电气控制柜。
  a.外观应整洁，铭牌完好，接地连接线良好；
  b.外部信号灯、压力表、电流表、电压表是否在正常状态；
  c.断开控制柜总电源，检查各转换开关启动是否正常；
  d.检查柜内电气开关、接触器、继电器等电气元件的接线螺丝是否紧固；
  e.点动判断水泵运转方向是否正确，若有误，予以更正；
  f.断开上级电源开关，悬挂警示牌并派专人看守，用电笔复检是否断电后，清洁控制柜内外灰尘，用吸尘器或毛刷除尘，柜外用干抹布擦拭。
  1.1.5检查阀门并添加润滑油，确保阀门开启灵活，关闭紧密无漏水。
  1.1.6泵体外部清洁，并紧固所有螺栓、螺母。
1.1.7泵体外部如有锈蚀，应除锈补漆（同颜色），补漆要求轮廓方正。
2、二级保养的内容（每年一次）
2.1一般规定
2.1.1检查水泵的密封环磨损情况，必要时进行更换或修理。检查方法：打开后观察。
2.1.2检查所有轴承的转动情况，用温感器测量温度不超过75℃，更换轴承润滑油。
2.1.3检查联轴器与轴的磨损情况必要时更换联轴器垫。
2.1.4检查泵叶、泵壳的腐蚀情况，泵壳及机座涂防锈漆，如蚀穿或缺损则进行更换。
2.1.5检查压力表是否正常，对电机做年度检修保养，操作如下：
a.打开电机壳；
b.轴承以及转动部位添加润滑油；
c.检查电机电线，绕组用500v—1000v兆欧表测量绝缘电阻值应不低于0.5兆欧，对有问题的电机则送去专业单位重新绕线；
d.检查电机接线头并进行紧固，用绝缘胶布进行安全包扎；
e.检查外部油漆质量，如锈蚀面超过整体的10%，则整体油漆一次，如锈蚀面在整体的10%以下，则对锈蚀处处理后，涂防锈漆；


四、补水气压罐保养清洗消毒方案

保养分为3个阶段，分别是：
1. 清淤除垢
采用伸縮式刷子不断清设施内淤泥及表面积垢。开启泄水阀并用潜水泵吸设施内积水。
2. 精细清洗
使用高压水枪和清洁刷对设施内的污垢进一步清洗。剩下的就是开启泄水阀本用潜水泵排除污水。连续两次
3. 消毒
加入含氯消毒剂使其浓度达到100200PPM，泡三十分钟以上，以达到杀菌目的。放掉消毒水本用清水清洗设施。
排水泵、喷淋泵

五、真空脱气机的日常保养和维护

1. 保持配电柜的清洁，经常拆下配电柜通风滤网进行清洗。
1. 每天工作完毕后，应将水位计排污阀打开，将水排净。
1. 保持锅内清洁，如有杂质，应手动打开排污阀，将杂质清除干净。
1. 如果出现水位异常报警，应先检查水位计电源变压器保险，如保险已断，更换后必须检查水位计探针，将杂质清除方可使用。
1. 水位计探针应定期拆卸清洗，防止杂物干扰水位信号。
1. 定期拆卸蒸汽过滤器，清洗滤芯。



六、板式换热器维保方案

1. 定期检查各传热片清洗是否完善，是否有沉积物或积垢并及时清洗。同时检查各传热片与橡胶垫圈的粘合是否完好，以免泄露。
1. 板式换热器压紧螺帽与上下导杆，应经常加润滑油。
1. 各仪表调节应有专人负责，并严格执行操作规程进行操作与维护。
1. 每次将传热片重新压紧时，需注意上一次压紧时的刻度位置，切勿使橡胶圈压过度，以导致降低垫圈使用寿命。
1. 更换传热片橡胶圈时，需将该段全部更新，以免各片间隙不均，影响传热效果。
1. 使用6-12个月可以对板式换热器进行反冲洗，把轻微的结垢都会冲掉，提高换热的效果



七、风机盘管维保方案
一、风机盘管年度维保计划：
1．风机盘管的过滤网每季清扫(洗)一次，除去表面污垢积灰，必要时，须消毒。
　　2. 每年(视系统水质情况)拆洗全部水过滤器，此外，每季抽检未端水过滤器，发现堵塞严重，需全部拆卸清洗，并重新检查处理水质。
　　3. 每年一至二次(视环境情况)进行全面检查保养，主要内容：
　　  （1）检查风机叶轮腐蚀情况、电机、噪音，并清扫叶轮风扇；
　　  （2）检查冷凝水水管积水盘并清扫/洗干净；
　　  （3）查各种手动阀、电动调节阀和电磁阀；
　　  （4）各连接件（部位）螺栓紧固，防锈处理。
　4、做好定期巡检记录，以保证设备处于最佳运转状态。

二、风机盘管清洗方案与流程
风机盘管使用一段时间后，翅片与叶轮上会积有尘土与病菌，当尘土达到一定厚度时，翅片散热效果将会受会影响，从而导致房间温度达不到要求，另外长期不清洗的风机盘管会滋生多种病菌，这些病菌会引起人体呼吸道上的疾病，所以建议风机盘管应定期清洗。
清洗意义 ：
1. 清除送、回风系统中细菌、灰尘，改善室内空气质量；
2. 降低变风量风机盘管的风阻，提高热交换效率，增加送风量，节省能源；
3. 定期对风机盘管系统维护，延长机组使用寿命；
4. 降低运行成本，提升资产价值。
（1） 清洗流程
      主要包括检修、清洗、风机盘管及进出风口的维护。具体流程如下：
1. 清洗前记录；
2. 断开电源停机
3. 清洗滤网
4. 拆下风机清洗；
5. 对接水盘，Y型过滤器进行除去污泥，清洗干净
6. 进出风栅的清洗
7. 检查供回水软连接及保温
（2） 清洗过程
1.回风口过滤网的清洗
     空气过滤网的作用，就是对回风空气进行净化和滤尘。使用一段时间后的空气过滤网表面积存许多的灰尘，若不及时清理，就会增加通过盘管风机的空气阻力，从而影响机组的换热效率；严重的积灰，可能将进风通道堵塞，使盘管无法工作。
2. 风机清洗
机组风机扇叶在长期运转过程中，会粘附许多灰尘，以致影响风机的工作效率。因此，当风机扇叶上出现明显灰尘时，应及时予以清除。
正确拆下风机，用清水冲洗风机表面浮尘，黏附在叶轮上的积尘吸尘器不能清洗干净，则用刷子刷，再用湿抹布擦去刷下的灰尘，直至叶轮表面无浮尘。清洗完后表面干净，如检查发现风机存在故障，应及时维修或更换。
3. 清洗冷凝器水盘
风机盘管冷凝水管堵塞的现象是经常的，这主要是客房风机盘管内有水存在，再加上温度适宜，易有藻类繁殖增长，产生胶状滑溜的极浓的残质，将冷凝水管堵住。
4. 清洗盘管的Y型过滤
风机盘管的供水口处装有Y型 过滤器，极易被空调水系统中杂质堵塞，将会影响其制冷（热）效果，建议对其进行季度为节点的清洗。
八、空调系统运行管理制度
（一）空调运行人员岗位职责
①严格按有关规程要求，每日安排专人开停和调节空调系统的各种设备，并做好相应的运行记录。
②认真做好系统和设备的巡检，维护保养，使其保持良好状态并填写记录。
③遵守机房管理制度和劳动纪律。
④努力学习专业知识，钻研技能，熟悉设备及系统，不断提高运行操作水平。
⑤尊重领导，服从调动和工作安排，完成领导交待的其它工作。

2、业务学习与培训制度
①空调运行人员要积极参加各种业务学习及专业知识和技能的培训。
②业务学习和培训要紧密结合现有系统和设备的情况进行，深入了解各项专业规章制度的内涵，明确和掌握执行这些专业规章制度的目的和方法、常见问题或故障的判断方法和应采取的措施。
③技术工程师和运行班长负责业务学习与培训的组织、实施和考核工作。

（二）设备的管理制度
1、值班人员结合抄表进行巡回检查，其它设备一个班次巡回检查一次。
2、巡回检查中发现的问题要立即处理，处理不了的要及时向班长或技术工程师汇报，并做好相关记录。


(三) 运行的管理制度
1、空调运行工值班守则
①要按规定的班次值班，不能迟到、早退、无故缺勤，不能私自调班、顶班，因故不能值班者必须提前请假。
②在开机前要对有关设备与装置进行检查，做好运行前的准备工作，一切就绪才可开机。
③开机要严格按照有关规程规定的操作程序正确的操作，严禁违章操作。
④认真做好运行记录，读数要准确，填写要清楚规范。
⑤按照巡回检查制度的要求，对中央空调系统的各设备、装置进行巡回检查。
⑥不能擅离职守，工作时间不能睡觉，要勤巡视、勤检查并做好详细记录。重大的及处理不了的问题要立即上报。
⑦负责值班期间整个中央空调系统和机房的安全管理。
⑧搞好环境卫生，保持值班室和机房的整洁，并按有关制度的规定做好中央空调的维护保养工作。
⑨值班期间不得饮酒，不得在机房内吸烟。
⑩严格按照交接班制度进行交接班。

2、交接班制度
1）交接班工作应在下一班正式上班时间前10min～15min内进行。
2）按职责范围，交接双方共同巡视、检查主要设备，核对交班前的最后一次记录数据。
3）交接班双方要在交接班记录表上签字，接班人员有不同意见可当场写明，未对交班人员申明而在本班发生（现）的问题，由接班人员负责。
4）交接班时间以前发生的问题或故障未处理完不能交接班，并由交班人员负责继续处理，接班人员配合，处理完后方可进行交接班。
5）交接班过程中如发现问题或故障，双方应共同处理，待处理完后再办理交接班手续。

3、机房管理制度
1）非工作人员进入机房须经主管批准，并由机房管理人或运行值班人员陪同。
2）机房内的设备由运行值班人员负责操作，其他人员不得擅自操作。
3）不得擅自更改机房内各种设备、管道、线路，如需改动，必须报请工作部审批。
4）保持机房干净、整洁、无积尘，通风、照明良好，门窗开启灵活，消防设施完备。
5）机房内严禁堆放易燃易爆品和杂物，机房内严禁吸烟，禁止使用带明火的机器。
6）值班人员须统一着装，挂牌上岗。
7）值班人员要做好个人卫生，体现管理公司人员的良好素质。
8）值班期间须严格自律，不准做本工作以外的事情。
9）要求工作认真细致，操作准确无误，发现问题及时报告，及时解决，及时记录。
4、经济节能运行管理
1）注意室内负荷和室外天气的变化情况，及时调节供冷（供热）量。
2）加强系统的堵漏和保温工作，杜绝跑、冒、滴、漏，维护好管道的保温层，减少热损失。
3）尽可能使设备在较高效率范围内工作。
4）确保自控系统的良好工作状态，发挥其快速、及时的调控作用。
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