
（1） [bookmark: _Toc22204][bookmark: _Toc7443][bookmark: _Toc23200]给水泵组  
开机前检查：
1.水泵房有无异常声响或大的振动；电机、控制柜有无异常气味；电机温度是否正常（应不烫手），变频器散热通道是否顺畅；
2.电压表、电流表指示是否正常，控制柜上信号灯显示是否正确，控制柜内各元器件是否工作正常；
3.机械水压表与控制柜上显示的压力是否大致相符，是否满足供水压力要求；水箱水位是否正常；闸阀、法兰连接处是否漏水，水泵是否漏水成线；止回阀、浮球阀、液位控制器是否动作可靠；
4.主供水管上闸阀的井盖、井裙是否完好，闸阀是否漏水，标识是否清晰；
5.员工在巡检过程中发现排水设备设施有不正常情况时，应及时向领班汇报。
（2） [bookmark: _Toc1768][bookmark: _Toc5991]排污泵	
1.手动开机后检查污水泵运行是否有异常，排水是否正常；控制柜有无异常气味；启动浮球是否能正常启动或停止；启动水泵时，检查管路是否畅通，检查格栅的沉淀物，确保池内无垃圾，水泵运行正常。
[bookmark: _Toc4043]二、 给排水系统设备运行巡视标准
（1） 清扫泵房设备，要求设备房门、门锁无损坏，房内照明、通风设备正常，环境温度适中、整洁卫生、无潮湿、无漏水，灭火器齐全；
（2） 泵房内水箱、管路、阀门管件无漏水；
（3） 泵房内控制柜、变频器、水泵工作正常、无异响，各仪表读数正常；
（4） 各项水压参数正常，现场供水正常。
（5） 检查污水泵及水位，设备运行情况，要求水泵、液位开关、转换开关工作正常，管道通畅，并做好相关记录。如暴雨天气需加强巡查。
（6） 检查管道井的环境及漏水情况	
（7） 检查地漏、管道、排水沟要求地漏和管道无堵塞、排水沟无杂物，如有杂物堵塞及时清理疏通。
（8） 检查屋面虹吸雨水斗、地漏、管道、排水沟、水管及支架	
[bookmark: _Toc31333]三、 给排水系统设备维保标准
（1） 集水井排水泵保养	
1. 检查密封圈是否老化，如老化则更换；
2. 检查轴承转动时有无明显异响或有阻滞现象，如发现问题应更换或维修。
3. 检查潜水泵、排污泵上所连接的软管是否牢固，如松弛则应紧固。拧紧潜水泵、排污泵上的所有螺母。
（2） 水泵维护保养标准
1. 水泵与电机
(1) 检查电动机轴承有无阻滞或异常声响：电机运行无异常声响
(2) 检查机械密封是否漏水现象：机械密封不漏水
(3) 检查电动机风叶有无碰壳现象：电动机风叶运行无杂音
(4) 泵体螺丝紧固：保证设备运行稳定
(5) 泵体及电机外壳油漆：表面平整，光泽好
（3） 变频器
1. 变频器	清除积尘：干净无尘
2. 排风道检查：排风道顺畅无阻挡
3. 排风扇检查:风扇运转流畅，平稳
4. 紧固件连接:牢固无松脱
（4） 电源控制柜
1. 电源控制柜	检查快速熔断器是否正常:正常
2. 检查电源连接的紧固性:连接部件牢固，无松脱
3. 积尘清除:干净无尘

1. [bookmark: _Toc22579]水泵运行操作
（1） 启动水泵前的检查
1. 水泵进出水阀门是否打开，否则打开闸阀。
2. 排除泵机组真空筒里的空气。（如果存有）
3. 检查压力表是否正常、水箱水位、紫外线消毒器是否正常。
4. 检查配电柜电源开关、电压表、变频器、信号灯指示、接线、干燥情况是否正常。
（2） 水泵启动
1. 合上水泵控制柜（箱）电源开关，将转换开关置于“手动”位置。
2. 按下启动按钮，水泵启动，观察启动电流。
3. 如果一次启动不成功，可再试启动两次，每次应间隔3分钟，如果3次启动都未成功，则需查找原因，排除故障后再启动。
4. 启动成功后，先运转5分钟，观察运转电流，听有无异常声响，有无异常气味，检查漏水是否严重。
5. 确认一切正常后，按下“停止”按钮，水泵停止运行。
6. 转换开关旋置“自动”位置，水泵自动启动并运行。
7. 观察水泵运行，检查仪表指示正常，电气元件正常，检查水泵是否有异常噪音、水泵填料处滴水是否正常，轴承温度不超过环境温度34度，手感水泵外壳温度一般在70度以下。
（3） 停止水泵
1. 将转换开关置于“0”位置，水泵停止运转。
2. 关闭水泵两侧进出水阀门（如果需要）。
3. 关闭水泵控制柜（箱）的电源开关（如果需要）。
4. 检查有无不正常情况，如有则及时处理。
1. [bookmark: _Toc7356][bookmark: _Toc12014][bookmark: _Toc21168][bookmark: _Toc1859993877]空调系统巡检规程
1. [bookmark: _Toc12217]冷冻机组巡检
（1） 冷水机组，每二小时巡视一次。
（2） 巡查机组运行燃气压力、电压；
（3） 巡查机组燃烧及制冷制热情况；
（4） 巡查燃气压力；
（5） 巡查蒸发器/冷凝器的压力；
（6） 巡查排气系统运转情况；
（7） 巡查机组运行声音是否正常；
（8） 根据冷凝器进水温度，决定是否开启冷却塔。
（9） 机组负载正常后，按时巡查并记录每次机组的运行数据，根据负载情况的大小，随时调整冷冻机的出水温度，便于机组达到最佳的运行状态。
1. [bookmark: _Toc25748]空调机组巡查
（1） 每天巡查一次。
（2） 空调机组供冷(热)区域温度是否在正常范围内，加湿器工作正常。
（3） 混合风量是否足够，尘网有无堵塞。
（4） 机组运转平稳，无异常噪音及振动。
（5） 电机皮带松劲适度无损坏、缺失。
（6） 送、回风管道防火阀应在开启状态。
（7） 保温完好无缺失，风阀、水阀开关位置正常，。
（8） 进出水压力正常、温度显示准确，管路、阀门正常无渗漏锈蚀。
（9） 各管路截门是否漏水。冷凝水道正常无堵塞。
（10） 起动箱指示灯是否正常。
1. [bookmark: _Toc8787]冷冻水泵、冷却水泵水泵巡检
（1） 循环水泵每二小时巡视一次；
（2） 巡查水泵油窗油位是否到位，及油质情况。
（3） 水泵运行中是否平稳，水泵是否振动过大或有异常声响。
（4） 巡查水泵进出的压力。
（5） 巡查压力表及阀门的工作是否正常。
（6） 排除水泵不正常漏水现象。
（7） 过滤器有无阻塞管路。
（8） 检查有无不正常漏水现象；
（9） 检查水泵电机外壳温度≤80℃；
（10） 检查冷冻水排污水量，为以后的节能运行提供准确、如实地数值。
1. [bookmark: _Toc25532]冷却塔巡检
（1） 冷却塔每二小时巡查一次。
（2） 冷却塔运行平稳，塔身基本无异响和振动。
（3） 冷却塔水流和水位正常，无溢流亏水现象，无渗漏，补水浮球阀控制灵敏。
（4） 布水器良好，且布水均匀，无堵塞。
（5） 巡查填料是否有损坏；
（6） 巡查风机运转是否平稳，风机皮带张紧度合适，无松动。
（7） 巡查风扇电机运行状况，运转平稳无噪声，电流电压在允许范围内
（8） 各控制阀门开关位置正确，控制附件无缺失、锈蚀。
（9） 检查冷塔固定状况，紧固螺栓无松动，外观无缺失损坏。
1. [bookmark: _Toc28144]分水缸和集水缸巡查
（1） 巡查压力、温度数据。
（2） 巡查阀门及平衡阀开闭是否正常。
1. [bookmark: _Toc25912]空调管路、阀门、支架、吊杆巡查
（1） 管网、阀门每二小时巡视一次。
（2） 检查管网、阀门是否有渗漏。
（3） 管网及末端设施设备压力、温度指标是否正常。
（4） 检查水、风管网节门、阀门开启位置是否正确，开启是否灵活。
（5） 检查管网保温层有无破损，是否有结露现象。
（6） 支架、吊杆固定是否牢固，是否锈蚀。
1. [bookmark: _Toc21962]配电柜巡查
（1） 巡视检查配电柜、配电箱运行是否正常，电流表、电压表指示是否在正常值范围内，三相负荷是否平衡，三相电压是否相同。
（2） 各负荷柜、负荷箱指示灯开关位置是否正常。
（3） 接线端子、紧固螺丝是否有松动、过热和有灰尘。
（4） 各种标示牌、标示物、设施是否完好。
[bookmark: _Toc24807][bookmark: _Toc5154][bookmark: _Toc16219][bookmark: _Toc13788][bookmark: _Toc1896550529][bookmark: _Toc6409]
七、机房管理制度
我公司为保证圆满完成公园大道2024度空调运行维护工作，特制定以下管理方案：

一、设备机房值班管理制度

1、未经领导批准，员工不得私自引领外单位无关人员到机房内参观。
2、经公司领导批准来机房参观者，进出机房均应办理好登记手续，原则上不允许拍照和摄像。除经由领导特批方允许进行。
3、值班人员要密切注意设备运行状态，做到腿勤、眼尖、耳灵、手快、脑活，及时发现和处理隐患。
4、要严格按照巡视规定的内容每小时进行机房、泵房、燃气表间的巡视，准确抄录设备各运行数据，认真做好记录。
5、值班人员必须严格遵守劳动纪律，严禁酒后进入机房，不得将与工作无关的物品带入机房。
6、在机房内不允许使用无关的电器设备，不允许随意挪动消防器材，不允许未经批准使用电焊、气焊，严禁在机房内吸烟。
7、要严格按照工程部规定定期对新风机房及冷却塔进行巡视，认真做好巡视记录；发现问题及时处理，处理不了时应立即通知工程部。




二、机房钥匙管理制度

1、凡24小时值班的机房，除值班人员掌握一套钥匙外，其余钥匙交工程部统一保管。
2、凡不是24小时值班的机房，钥匙应有一套在24小时值班机房保存，以防万一有特殊情况时使用。
3、禁止私配机房钥匙。
4、无关人员不得借用机房钥匙。
5、机房钥匙一旦遗失必须立即申报。
6、无人值班的机房，借用钥匙时，要在工程部进行登记。
7、饮用水水箱等重点设备房的钥匙只允许少数人领用。

三、机房卫生制度


1、 机房卫生是搞好设备管理的前提。
2、 要严格规定，每天对机房和机器设备进行1次卫生工作，每月1次大扫除。
3、 公共区域及各机房不得悬挂和晾晒衣物。
4、 只允许在指定的场所吸烟，烟头不得乱丢。
5、 员工着装要清洁，领子、袖口均应干净，不得留长发留胡须。
6、 工作场所要清洁、整齐、不允许乱堆杂物。
7、 讲话语言要规范，不得满口脏话和大声喧哗。
8、 施工或维修结束后，打扫干净现场，物品配件及时归位，做到人走地净。



四、技术设备保养管理制度

1、严禁在设备间内吸烟，动用明火，如须动火，应经部门主管签字后到保安部领取并填写动火证，须在现场设监护人员。
2、值班人员时刻监视报警设备，不得乱动和拆卸机器设备，在遇到设备报警时，应迅速查明报警点，立即通知巡查人员搞清情况，及时处理。
3、按专业归属建立设备台帐，建立设备档案。
4、订立各种设备保养工作内容及操作程序。
5、 所有设备必须根据相关专业维修保养作业指导书及相关规程，进行定期检修及保养，并制定相应的年度、月度保养计划等保养项目。
6、相关工程人员必须认真执行保养计划及保养检修项目，以便尽可能延长系统设备正常使用寿命，并减少紧急维修的机会。
7、设备《维修保养及更换零配件记录》必须完整、真实，并须由工程主管建立设备维修档案，以便分析故障原因，确定责任。
8、各系统的维护保养计划及保养检修项目的制定由项目主管负责，并提交甲方工程部审阅，《维修保养及更换零配件记录》由项目主管负责填写，并提交甲方工程部审阅。
9、进行正常系统维修保养及检修时，如对客户使用产生影响，必须提前通知甲方工程部，由甲方工程部向客户发出通告，确定检修起止日期及时间（须尽可能减少对客户之影响范围），以便使受影响的客户做好充分准备。







五、交接班制度

1、接班人员必须提前15分钟做好接班的准备工作，穿好工作服，佩带好工牌，正点交接班。
2、接班人员要详细阅读交接班日记和有关通知单，详细了解上一班设备运行情况，对不清楚的问题一定要向交班者询问清楚，交班者要主动向接班者交底，交班记录要详细完整。
3、交班人员要对接班人员负责，做到运行安全、记录清晰、工具完整无缺、场地干净卫生、设备运行良好，双方确认后，办理签字交接手续。
4、如在交班时设备突然发生故障，或正在处理故障，应由交班人员为主进行排除，接班人员积极配合，待处理完毕告一段落后，报告项目主管，征得同意后交班人员方可离去，其交班者延长的工作时间，视事故报告分析后，再做决定。
5、在规定的交班时间内，如接班者因故未到，交班者不得离岗，擅自离岗者作旷工处理，发生一切问题由交班者负责。接班者不按时接班，项目主管要追查原因，视具体情节做出处理。
6、接班人员酒后或带病坚持上班者，交班人不得交班，并及时报告项目主管，统筹安排。
1、严格要求值班人员在工作中的责任,保证空调系统可靠地运行。在冬季供暖、夏季制冷时精心操作，派专人负责巡查，温度达到标准时根据供、回水温差得出的数据确定直燃机的工作数量，在开、停直燃机时，做好直燃机与冷却塔、冷却水泵、冷冻水泵的联锁控制。
2、将影响直燃机耗气量的室外气象参数做为参考值，根据外部天气条件通知工程部相关领导同意后及时调整供、回水温度降低空调系统运行的燃气消耗。
3、定时检查真空泵的润滑油油位是否合适,保证直燃机系统的真空度完全符合运行节能要求,配合厂家工程师检查机组内溴化锂溶液的浓度、缓蚀剂铬酸锂的含量、屏蔽泵的磨损情况等，使主机系统处于良好的运行状态便于更大限度的节能降耗.
4、协助并跟进配合水处理公司对空调系统的软化水的处理，降低水垢的产生，满足软化水的防垢除锈效果,增强空调系统的换热效果,降低燃气量的消耗。
5、在现不具备变频条件且系统为低负荷运行情况下,及时调控直燃机开启台数和冷冻泵/冷却泵开启台数/冷却塔风机开启台数,同时关闭相应阀门避免水短路所造成的燃气的消耗和电能的消耗.
6、及时清理新风柜过滤网,增大表冷器的换热效果，降低电能无用功的消耗.
7、加强班内人员对所管辖区的巡视检查工作,防止管道保温开裂或水管跑、冒、滴、漏的现象发生，降低管道原因造成能源损耗。
 8、严格根据工程部领导的要求,按时开启和关闭新风系统的开启时间;减少因多开设备运行时间而消耗的电能、气能。

八、主要内容及标准
	设备
	运行参数
	运行状况
	巡视标准

	空调机组
	运行状况是否正常
	运行状况良好
	每二小时巡视一次

	冷冻泵
	运行温度、噪音情况
	运行稳定、压力正常
	每二小时巡视一次

	冷却泵
	运行温度、噪音情况
	运行稳定、压力正常
	每二小时巡视一次

	冷却塔
	运行温度、噪音情况
	皮带及减速机运行正常
	每2小时巡视一次

	新风机组
	运行噪音、出风量情况
	风扇、电机运行正常
	每日巡视一次

	补水箱
	水箱水位是否正常
	无跑冒滴漏现象、阀门开启灵活、功能正常
	每二小时巡视一次

	分集水器
	供回水温度是否正常
	工作状态正常、无跑冒滴漏
	每二小时巡视一次

	空调系统
	供回水压力值是否正常
	无跑冒滴漏现象、阀门开启灵活功能正常、保温外观整齐。
	每二小时巡视一次


[bookmark: _Toc6539][bookmark: _Toc13433][bookmark: _Toc24148][bookmark: _Toc23843][bookmark: _Toc1474058254][bookmark: _Toc498777021][bookmark: _Toc17631][bookmark: _Toc30776][bookmark: _Toc18260][bookmark: _Toc27922][bookmark: _Toc6354][bookmark: _Toc562] 人员安全检查制度
1、 安全检查指对设施设备安全运行相关各方面的检查。
2、 安全检查内容分为：设备检查检修、检查部门制度规程和检查部门管理。
3、 工程部在检查基础上，根据部门设施设备的实际使用情况，进行设备安全操作培训。
4、 工程部成立安全检查小组，检查小组每周对各机房进行重点检查，每月对所辖设备实地巡查不得少于两次，巡查全面、细致，做好巡查记录，对巡查后没有发现的隐患负有责任。
5、 安全检查实施计划管理，工程部于每年年底前制定下一年度的安检计划，所列检查项目、检查时间、执行人和安检预算费用，涉及部门的安检计划，与部门协调。
6、 安全检查分级管理，工程部执行一级检查，设备使用部门为辅助部门。
7、 对检查出的隐患，要定人、定期限、定措施、定责任及时整改。
8、 节假日前部门需对服务区域进行全面安全检查，并留存问题照片及记录，形成节日安全检查报告。对于存在的问题及时采取适当措施进行处理。
9、 [bookmark: _Toc398622120]工程特种作业持证上岗制度
10、 为加强特种作业人员的安全管理，确保操作者本人和他人的生命财产安全，保证生产的正常进行，根据《中华人民共和国国务院373号令》及相关法律、法规等。特制定本制度。
11、 特种作业人员要责任心强，热爱本职工作，遵章守纪，服从指挥，严格按照技术规范操作。
12、 定期对特种作业人员进行考核，凡是年龄较大，或者不服从管理违章蛮干，专业技术较差的，或者造成事故未遂和已形成事故者，及时调整，不得从事特种作业。
13、 对所配备的特种作业人员必须经上级有关部门培训、考核合格，持证上岗，并按期复查，参加再培训。
14、 严禁特种作业人员无证上岗或酒后作业。
15、 有关人员必须在特种作业人员上岗前进行安全技术交底，无安全技术交底不得进行上岗作业，上岗后要严格实施安全措施。
16、 特种作业人员均要参加分公司、项目部安全生产学习，学习规章制度及安全操作规程，进行事故案例剖析，总结经验教训，提高技术水平。
17、 特种作业人员要坚持上下岗安全检查制度，对需要操作的特种设备进行详细的检查(包括周围的环境)，及时排除不安全因素，并详细的进行记录，创造良好的安全生产环境。
18、 特种作业人员上岗后，集中精力，精心操作，不得擅离工作岗位，不准闲谈聊天。
19、 特种作业人员在操作时必须严格遵守本工种操作规程。
20、 特种作业人员不得违章作业，不得违反劳动纪律，有权拒绝违章指挥，确保安全生产。
21、 特种作业人员必须在“操作证”规定的本种作业范围内，并随身携带“操作证”或复印件，接受各级安全检查人员的监督检查。
[bookmark: _GoBack]
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