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本运行及维护保养合同，以确保甲方中央空调系统正常运行为目标，经甲、乙双方友好协商达成以下合同条款和条件：

一、合同总价：人民币：陆万玖仟元整（小写：69000.00元）

二、合同期限：2024年  03  月  25  日至2025年  03  月  24  日

三、合同标的：本运行及维护保养是以确保甲方中央空调系统在合同期内正常运行为目的，由乙方的运行人员自备专用工具，提供例行的运行和检修保养服务。（具体细节详见附件1、2）

四、服务范围（详见附件1、2）

五、责任与义务：

（1）甲方责任：

1、甲方需自觉履行合同中所规定的各项责任义务，按合同约定支付运行及维修保养费用。

2、甲方应向乙方详细说明中央空调系统在本合同签订前的运行及维修情况并提供运行记录。

3、甲方向乙方提供水、电等必要设施及一般性辅助器械。

（2）乙方责任：

1、乙方需自觉履行合同中所规定的各项责任义务。

2、合同履行期间：乙方在运行工作中设备出现故障及时处理；使机组尽快排除故障投入正常运行。

3、合同履行期间，乙方为甲方每天早、晚开关机；每日提供至少6次的巡视；每年制冷和供热之前，清洗风机盘管和新风机组过滤网；运行期乙方每月最少四次派技术人员到现场巡检分析运行记录，确保机组正常运行。每季度向甲方提供运行报告及工作单，甲方签字认可。

4、乙方在运行过程中，如操作不当造成冷水机组不能正常工作或损害，或因乙方未能及时发现并排除的隐患给甲方或第三方带来损失，应由乙方承担相应责任，并赔偿损失。

5、合同期间乙方接到甲方报修电话30分钟内赶到现场处理故障，使机组尽快排除故障投入正常运行。

六、运行及维保地点：北京市西城区羊肉胡同15号中国地质博物馆

七、合同收费及有限期条款：

本合同签订后10工作日内，甲方支付乙方合同款项的50%，即人民币：叁万肆仟伍佰元整元(¥34500.00)，在合同结束后10工作日内内甲方支付乙方合同剩余的50%款项，即人民币：叁万肆仟伍佰元整元(¥34500.00)。

八、本合同经双方友好协商如需更换配件（如电机、风机等零部件）需向甲方报价，经甲方审查同意后方可购买，甲方承担其费用，乙方免费（除设备大、中修以外）更换。
九、其他：

1、对于本合同未尽事宜双方应本着平等自愿的原则，按照合同的约定分清各自的责任，采用协商的办法解决争议。

2、若双方不愿协商或者协商不成的，可以将争议提交双方共同指定的第三者进行调解解决。

3、若双方协商、调解不成的或者不愿协商、调解的，可以约定将争议提交仲裁委员会仲裁解决或向人民法院提出诉讼。

4、附件和正本具有同等法律效力。本合同壹式肆份，甲、乙双方各执贰份，签字盖章后生效。

甲方：（盖章）                     乙方：（盖章）

签字：                            签字：

日期：                            日期：
附件1：  

运行服务细则
运行人员工作内容

一、乙方运行人员应遵守本合同及各项规章制度，坚守工作岗位，严禁漏岗、空岗，保证设备正常运行。
二、乙方每天根据甲方要求开、关中央空调系统；记录冷水机组运行技术参数。
三、乙方每天定期2个小时对冷水机组、水泵进行巡视并记录运行参数。
四、每周六、日乙方每天根据甲方要求或视天气情况开、关中央空调系统；记录冷水机组运行技术参数。
五、甲方如有重大活动时，乙方根据甲方需要派维修人员驻场，保证设备运行正常。
六、每年乙方运行人员在进入冬季、夏季之前，对中央空调水系统进行冲洗，上水工作。

七、具体工作：

1.冷水机组：制冷期间每天进行开关机，每小时做一次运行记录，制冷期结束后负责将室外冷冻系统水放净。

    2.水泵：制冷期间每天除开关水泵外并观察其工作是否正常，每周倒换一次冷冻水泵。
    3.空气处理机组：每天巡检两次并做好巡检记录，观察其是否正常工作，每月清洗一次过滤网并检查皮带及电机。
    4.风机盘管：每年清洗两次过滤网，每年清洗两次集水盘，设备故障随时报修及时处理。
    5.冷冻系统：系统运行期间每天记录系统压力及水温。
    6.空调管道：管道或阀门出现跑冒滴漏问题，负责应急处理。

操 作 规 程

1、开机前的检查

（1）检查电源电压是否在额定值的±10％范围内；

（2）检查油位是否正常，油温是否为60℃-63℃；

（3）检查冷冻水出水温度设定值是否正确；系统水压是否正常；

（4）检查系统管路各阀门开度位置是否正确；

（5）检查集水器、分水器压力、温度是否正常；

（6）检查补水箱水位是否正常，补水泵是否设为“自动”档位。

2、开机顺序

（1）启动冷冻水泵；

（2）启动静电水处理器；

（3）确认冷冻水系统压力正常，5分钟后启动冷水机组；

（4）机组启动后，观察机组各项数据是否正常，检查有无异常振动、噪音或异常气味，确认一切正常后，则开机结束；

（5）10分钟后记录机组各项数据。

3、停机顺序

（1）记录机组各项数据；

（2）关闭冷水机组；

（3）10分钟后关闭冷冻水泵、静电水处理器；

（4）确认无异常情况后，则停机结束。

水泵的运行检查工作

1、电机不能有过高的温升，无异味产生；

2、轴承温度不得超过周围环境温度35℃-40℃，轴承的极限最高温度不得高于80℃；

3、轴封处、管接头均无漏水现象；

4、无异常噪音和振动；

5、地脚螺栓和其它各连接螺栓的螺母无松动；

6、电流在正常范围内；

7、压力表正常且稳定、无剧烈抖动。

新风机组及风机盘管的运行检查工作

1、过滤网要保持清洁，脏堵后应及时清理；

2、滴水盘无脏堵和积水现象；

3、盘管表面要保持清洁；

4、风机运转无异常噪音；

5、箱体螺栓、螺母是否有松动；

6、温控装置灵敏；

7、进出水口温度、压力是否正常。

附件2
维护保养服务细则

《制冷机组维修项目如下》

    1、检查电路中的随机熔断管是否完好无损，对主电机的相电压进行测定，其相平均不稳定电压应不超过额定电压的2%；

2、检查主电机旋转方向是否正确，各继电器的整定值是否在说明书规定的范围内；

3、检查制冷系统内的制冷剂是否达到规定的液面要求，是否有泄漏情况；

4、因冬季防冻而排空了水的冷凝器和蒸发器及相关管道要重新排除空气，充满水；

5、检查制冷机组各项设定值是否在手册所给的极限范围之内。

6、检查机组和水系统中的所有阀门是否操作灵活，无泄漏或卡死现象；各阀门的开关位置是否符合系统的运行要求。完成上述各项检查与准备工作后，再接着做日常开机前的检查与准备工作。当全部检查与准备工作完成后，合上所有的隔离开关即可进入冷水机组及其水系统的启动操作阶段。

 7、检查机组内的油位高度，油量不足时应立即补充；润滑油每年检查更换一次。

 8、检查油加热器是否处于“自动”加热状态，油箱内的油温是否控制在规定温度范围，如果达不到要求，应立即查明原因，进行处理；

9、检查制冷剂液位高度，结合机组运行时的情况，如果表明系统内制冷剂不足，应及时予以补充；

    10、检查判断系统内是否有空气，如果有，要及时排放；

    11、检查电线是否发热，接头是否有松动；

12、清洁控制柜；

13、检查各接线端子并加强紧固；

14、清理各接触器触点；

15、紧固各接线点螺丝；

16、测量主电机绝缘电阻，检查其是否符合机组规定的数值；

17、检查电源交流电压和直流电压是否正常；

18、校准各电流表和电压表；

19、校正压力传感器；

20、查测温探头；

21、检查各安全保护装置的整定值是否符合规定要求；

22、在停机过冬时，如果有可能发生水冻结的情况，则要将蒸发器中的水全部排空；
23、检查温度表、压力表，读数是否准确，每年检测一次。检查放气阀是否灵敏有效，保证正常使用；
24、制冷机组冷凝器散热翅片每年清洗二次。
风机盘管维护保养服务细则

1、过滤网一年清洗两次；进出风口一年清洗两次；

2、集水盘一年清洗两次；

3、盘管视翅片间附着的粉尘情况，一年吹吸一次或用水清洗一次，翅片有压倒的要用翅片梳梳好；

4、根据风机叶轮沾污粉尘情况，一年清洗一次；

5、管接头或阀门漏水要及时修理或更换；

6、集水盘、水管、风管保温层损失要及时修补或更换；

7、温控开关动作不正常或控制失灵要及时修理或更换；

8、电动阀开关的动作不正常或控制失灵要及时修理或更换；

9、风机盘管不使用时，盘管内要保证充满水，以减少管道腐蚀，在冬季不使用的盘管，且无采暖的环境下要求采取防冻措施，以免盘管冻裂；
10、机械故障及时检查维修，如需更换通知甲方协调解决。
中央空调系统冷冻水质处理

经甲、乙双方友好协商，甲方委托乙方进行空调系统冷冻水质处理技术服务，并达成如下条款：

一、乙方技术服务项目及要求：

1、对冷冻水系统进行杀菌、灭藻剥离处理，并排除污垢；

    2、用化学方法对整个系统进行除浮锈除垢，除油处理，并冲洗干净；

    3、对冷冻系统进行预膜处理，为冷冻系统防锈、防垢打好基础；

    4、对冷冻水系统进行长期缓蚀、防锈处理；

    5、在服务期间提供水处理用药（包括杀菌、灭藻、防锈、防垢等药）

    6、开机期间，冷冻水每两周派人加药一次，根据冷冻水药物浓度变化，适当调整加药时间，冷冻水根据分析结果确定加药次数，定期取样分析，并进行排污；

7、经水质处理后，在空调系统无其它机械故障的前提下，冷冻水进出温差保持正常（3-4℃），高低压差正常，蒸发器内的铜管无结垢、无锈蚀，保持良好的热交换效率；

8、乙方应使用在规定浓度下不对人体产生危害的空调水处理缓蚀剂。

    二、甲方承担义务：

1、提供空调机型号，数量，制冷量，空调面积，冷冻水量等有关参数，供乙方制定处理方案时参考；

2、在乙方进场工作时提供用电，给排水之方便，并派出空调工人协助工作；

3、在平时空调机运行时，系统水泵和管道应无严重漏水现象，如因甲方空调系统漏水和换闸阀，割管放掉水而造成乙方超了预算额外负担补加药剂，其药费由甲方另外补付；

   三、服务地点：北京市西城区西四羊肉胡同15号
水泵保养服务细则

为了使水泵能安全、正常的运行，除在水泵启动前、启动以及运行中的检查工作，保证水泵有一个良好的工作状态，发现问题能及时解决排除以外，还需要定期做好以下几方面的维护保养工作：

①清洗及加油

    轴承采用润滑油脂的，在水泵使用期间每工作2000小时或一年，需要清洗换油一次，润滑脂需要使用ITT的专用润滑油脂。

    ②检查更换轴封

    由于水泵运行一段时间就会磨损，要对水泵机械密封检测，机械密封的泄漏量不大于10ml/h。如果泄露大于10ml/h，则需要更换。

    ③检查调整同轴度

水泵运行一段时期后会使水泵电机连接轴心偏移，造成水泵运行噪音大，增加轴封磨损，严重时会造成水泵轴封漏水，每年应调整水泵同轴度，确保水泵保持良好状态。

④检测电机绝缘性

    水泵运行一段时间后，由于自身发热及周围环境对电机绕组绝缘产生的影响，应对水泵的线圈绝缘及电机端子进行绝缘摇测，确保水泵电机的正常运行。

    ⑤泵体解体检修

    每年应对水泵进行一次解体检修，内容包括清洗和检查。清洗主要是刮去叶轮内外表面的污垢，叶轮流道内的水垢对水泵流量和效率影响很大，在清洗过程中，对水泵的各个部件顺序进行详细认真地检查、清洗，需要更换的应及时更换，以保证水泵的流量效率达到最佳。

《制冷机组品牌及各项数据》

	设备名称
	型号
	制冷量
	功率
	冷冻水流量
	运行重量

	约克风冷冷水机组
	YEAJ77MT9
	521
	192.4
	181.8
	5550

	备注
	2台
	KW
	KW
	m3/h
	kg

	《空调系统冷冻水量明细表》

	空调用水量≈18立方米

	《空调系统所管空调面积》

	空调面积≈7900平方米


《空调系统辅助设备数量明细表》

	1、分压阀：
	150mm
	2个

	2、蝶阀：
	200mm
	7个

	3、蝶阀：
	150mm
	12个

	4、搬把蝶阀：
	150mm
	10个

	5、搬把蝶阀：
	40mm
	3个

	6、闸阀：
	65mm
	8个

	7、闸阀：
	80mm
	16个

	8、管路截门：
	40mm
	24个

	9、管路截门：
	20mm
	138个

	10：管路温度表：
	
	6块

	11、管路压力表：
	
	16块

	12、管路放气阀：
	
	13个


《空调水循环系统电机数量及型号如下》

	1、制冷机组水循环主电机：    15kw     3台

	2、制冷机组水循环补水电机：  3kw      2台

	3、空调系统热水补压电机：    4kw      2台

	

	


《风机盘管设备型号数量如下》
	设备名称
	型号
	风量
	制冷量
	功率
	风压
	数量
	进出风口数量

	柜式空气处理机组
	YSM40*60
	20450
	150
	11
	500
	8
	116

	柜式新风机组
	YSM20*20
	2340
	13
	1.1
	300
	4
	65

	卧式盘管机
	YGFC-06-CC-2-H
	920
	5.12
	108W
	50
	43
	86

	卧式盘管机
	YGFC-06-CC-3-H
	920
	5.82
	108W
	50
	26
	52

	立式明装盘管机
	YGFC-06-VE-3-S
	800
	5.5
	85W
	50
	12
	24

	立式明装盘管机
	YGFC-04-VE-3-S
	570
	4.24
	51W
	50
	6
	12

	立式明装盘管机
	FP-20-LMZ
	1600
	11
	160W
	100
	7
	14

	立式明装盘管机
	FP-20-LMY
	2100
	11.14
	160W
	100
	1
	2

	卡式风机盘管
	FCU-30-4
	630
	3.6
	45W
	50
	11
	22

	备注
	
	m3/h
	kw
	kw
	Pa
	台
	个

	
	
	
	
	
	
	118
	393



