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中央空调年度保养技术服务方案                                      三汇能环  服务冷暖


上海达圣集团嘉定区某政府项目

中央空调年度保养技术服务方案

一、概况：

	业主单位
	上海达圣集团嘉定区某政府项目
	报价单位
	北京三汇能环科技发展有限公司

	项目地址
	上海市嘉定区
	报修电话
	010-52892872    400-636-7337

	联系人
	叶先生
	报价编号
	NHY-20210725-W-01-01-001

	联系电话
	18121083300
	客服电话
	18001317823     18001317827

	微信/邮箱
	
	负责人
	徐利斌          18911280030

	机 组 概 况

	归类
	设备名称
	品牌
	型号
	单位
	数量
	生产日期
	备注

	直燃机中央空调系统
	直燃机
	远大
	BZY200XID
	2
	台
	年 月
	制冷热量：200/万大卡

	
	分集水器
	
	DN600*5180
	2
	组
	年 月
	

	
	冷冻水泵
	
	YEZ-180L
	4
	台
	年 月
	

	
	冷却水泵
	
	YEZ-200L
	4
	台
	年 月
	

	
	补水泵
	
	CDL3-15
	2
	台
	年 月
	

	
	卫生热水泵
	
	YEZ-90L
	4
	台
	年 月
	

	
	气压罐
	
	ML8000-0.6
	1
	台
	年 月
	

	
	冷却塔
	
	GAT370-2-1
	2
	台
	年 月
	

	
	变风量空调机组
	
	ZK-系列
	37
	台
	年 月
	

	
	风机盘管
	
	PCU-系列
	299
	台
	年 月
	

	
	电气控制柜（1）
	
	Y2-90S-2
	2
	组
	年 月
	

	
	电气控制柜（2）
	
	CDW200ASY-X
	2
	组
	年 月
	

	风冷模块热泵机组中央空调系统
	热泵机组
	
	RSAFV130BH 136KW
	4
	台
	年 月
	

	
	循环水泵
	
	80-29G/2SWHCJ
	3
	台
	年 月
	

	
	补水泵
	
	SLG4
	2
	台
	年 月
	

	
	气压罐
	
	ML8000-0.6
	1
	台
	年 月
	

	
	风机盘管
	
	PCU-系列
	82
	台
	年 月
	

	
	微晶旁流水处理器
	
	PL-150
	1
	台
	年 月
	

	
	软水装置
	
	LCR-1-3
	1
	台
	年 月
	

	
	配电箱
	
	BXL1
	2
	组
	年 月
	

	现状
	机组运行正常.

	方案
	年度保养技术服务。


二、甲方的权利和义务：
免费、及时的提供必要的水、电及相关协助；
监督乙方的保养质量及进度。
及时支付乙方各项费用；
在乙方的施工记录、施工验收单及巡检记录上如无异议签字认可。

三、乙方的权利和义务：
 1．机组制冷停机期间和机组启动之前。对机组进行二次全面检查、维护。做好维保记录并存档；
 2．机组运行期间，乙方每月派员巡检一次。做好巡检记录并存档。发现问题及时处理。机组出现故障，接客户电话后及时赶到现场抢修；
 3．配件费用根据市场价格由乙方代购或甲方自行采购；
 4．遵守甲方的规章制度，作到人走料尽地净。

 5. 直燃机年度维保更换零配件单价金额人民币1000元以内（含1000元），配件费由乙方承担，超过1000元的配件由甲方承担。其他保养设备更换零配件单价金额人民币50元以内（含50元），配件费由乙方承担，超过50元的配件由甲方承担。凡乙方提供的配件，乙方保证合格，不合格的免费更换。

四．履行的地点：

五．履行的期限：1年。

费用：

	                                报 价 明 细                   单位（人民币）：元 

	归类
	部品/作业名称
	型号
	数量
	单位
	单价
	金额/￥
	备注

	直燃机中央空调系统
	年度保养技术服务
	直燃机
	BZY200XID
	2
	台/年
	15,000.00
	30,000.00
	

	
	
	分集水器
	DN600*5180
	2
	组/年
	300.00
	600.00
	

	
	
	冷冻水泵
	YEZ-180L
	4
	台/年
	1,500.00
	6,000.00
	

	
	
	冷却水泵
	YEZ-200L
	4
	台/年
	1,500.00
	6,000.00
	

	
	
	补水泵
	CDL3-15
	2
	台/年
	200.00
	400.00
	

	
	
	卫生热水泵
	YEZ-90L
	4
	台/年
	300.00
	1,200.00
	

	
	
	气压罐
	ML8000-0.6
	1
	台/年
	200.00
	200.00
	

	
	
	冷却塔
	GAT370-2-1
	2
	台/年
	8,000.00
	16,000.00
	

	
	
	变风量空调机组
	ZK-系列
	37
	台/年
	800.00
	29,600.00
	

	
	
	风机盘管
	PCU-系列
	299
	台/年
	220.00
	65,780.00
	

	
	
	电气控制柜（1）
	Y2-90S-2
	2
	组/年
	500.00
	1,000.00
	

	
	
	电气控制柜（2）
	CDW200ASY-X
	2
	组/年
	500.00
	1,000.00
	

	
	
	不含税小计
	
	
	
	157,780.00
	

	
	
	税金
	
	
	0.06
	9,466.80
	

	
	
	价税小计
	
	
	
	167,246.80
	

	风冷模块热泵机组中央空调系统
	年度保养技术服务
	热泵机组
	RSAFV130BH 136KW
	4
	台/年
	2,200.00
	8,800.00
	

	
	
	循环水泵
	80-29G/2SWHCJ
	3
	台/年
	500.00
	1,500.00
	

	
	
	补水泵
	SLG4
	2
	台/年
	200.00
	400.00
	

	
	
	气压罐
	ML8000-0.6
	1
	台/年
	200.00
	200.00
	

	
	
	风机盘管
	PCU-系列
	82
	台/年
	220.00
	18,040.00
	

	
	
	微晶旁流水处理器
	PL-150
	1
	台/年
	500.00
	500.00
	

	
	
	软水装置
	LCR-1-3
	1
	台/年
	300.00
	300.00
	

	
	
	配电箱
	BXL1
	2
	组/年
	500.00
	1,000.00
	

	
	
	不含税小计
	
	
	
	30,740.00
	

	
	
	税金
	
	
	0.06
	1,844.40
	

	
	
	价税小计
	
	
	
	32,584.40
	

	价税总计
	壹拾玖万玖仟捌佰叁拾壹元贰角整
	199,831.20 
	

	备注：报价范围外的费用另计。


七．违约责任：任何一方如未按合同约定履行义务，另一方有权追究违约方相应违约责任。

八．争议处理办法：双方友好协商或按相关法律、法规处理。

九．其他约定事项：
 1．未尽事宜由双方友好协商解决。
 2．不可抗力或非我方人员故意或过失造成主机损坏的，费用另计。     

附件一：                       直燃机维保内容
维保的必要性：
    溴化锂制冷机使用一段时间之后，机组的密封元件(橡胶等)出现老化,造成密封不严,机组漏气容易进入氧气,形成腐蚀。电器元件老化,造成漏电,误动作甚至烧毁显示屏,程序控制器等元件。机组铜管腐蚀和结垢,造成铜管破裂和传热效果下降。溴化锂溶液发生质变对机组形成腐蚀。所以必须对机组进行每年一次维护保养。以保证机组高效安全的运行,防止故障的发生,延长机组的使用寿命。
维保检修内容：
1.    整机整体检修：
机组气密性检查： 

机组设定参数调整：如冷媒水出水低温保护设定、冷却水高温报警设定、高发高压报警设定、高发溶液温度高温报警设定等等。
时间继电器设定调整：设定时间继电器延时时间，使设备在适当时间内启动。
热继电器设定调整：主要有真空泵热继电器、溶液泵热继电器、冷剂泵热继电器。主要设定延时时间，检测热继电器接触是否良好，保护是否正常。
温度控制器调整：修正温度控制器温度偏差，使其与实际相符。
压力控制器参数调整：调整机组各部的报警压力。
压力表检查：检查（用标准压力表）压力表（特别是真空压力表）是否显示正常，不正常的更换。
炉膛清理：贵单位机组以气为能源，长时间燃烧会积聚很多碳及其他废物。碳及其他废物会堵塞烟管，从而影响正常燃烧；影响高发溶液加热；影响制冷和采暖效果，导致能耗增加。
 a拆开高发炉膛两端盖；
    b抽出烟管波纹条并清理；
    c用铁刷和轴连接，清刷烟管内测，然后用吸尘器清理污垢；
    d装上波纹条并用铁丝穿连（以防燃烧时将其吹出烟管，达不到节能效果）波纹条前端；
    e清除高发两端板上的石棉密封绳；
    f用厚白漆粘石棉密封绳，将两端板装上。
 2. 机组保护装置检修：
  （1）水靶流保护装置检修：冷温水温度保护装置、冷却水靶流保护装置检修。检查靶流开关动作是否灵活，断水实验是否报警。根据检查、实验结果，决定是否更换靶流开关；
  （2）高发超温保护装置检修：检查高发温度探头是否失灵，显示温度是否准确。接线是否牢固。根据检查结果决定是否更换温度探头。
  （3）高发压力控制器检修：检查高发安全阀片是否正常。决定是否更换膜片；
  （4）高发液位、冷剂液位保护检修：检修液位探头，确保线头连接牢固，传感液位信号准确。
   (5）屏蔽泵绝缘检修：检查屏蔽泵接线，绝缘是否良好，运行温度温度是否正常。
3．自动调节性能检修：
  （1）机组负荷自动调节性能检修：机组负荷性能自动调节主要根据机组低温保护自动停机、燃烧机大、小火等进行调节。因此要检查燃烧机进行调节。调节溶液阀、冷剂阀，使其达到最佳效果
  （2）高发液位自动调节检修：高发液位是通过液位探头进行控制。检查是否有假液位现象。如有假液位现象，拆下探头进行清洗，清洗干净后用螺纹胶密封并调节探头位置。
  （3）冷却塔风机自动控制检修（主机部分）：对与机组联动的冷却塔风机控制部分进行灵敏度进行检查，控制器件是否完好。
  （4）冷剂液位自动调节检修：此项与“液位自动调节检修”一样。
4．机组性能调节检修：
  （1）溶液循环阀、冷剂喷淋调节调节：根据高发液位、冷剂水箱液位、制冷温度等调节溶液阀、冷剂水，使溶液、冷剂水循环适度。
  （2）溶液浓度调节：直燃机溶液浓度混合溶液一般为53%--55%。抽机组溶液检测浓度。如浓度较低，就抽冷剂水，抽多少冷剂水就加多少升溶液。如浓度较高，就加冷剂水。
  （3）溶液定期取样分析（1次/年）：（原化工部制冷用溴化锂溶液标准）

  （4）冷剂水污染分析：取冷剂水样测其浓度应低于1.04。
5．电控柜检修：绝缘检修、清灰除尘、紧固接线端子、电源接地检修、指示灯检修。
6. 真空泵检修：
（1）传动带松紧调整
（2）电机绝缘检修
（3）泵腔清洗
7．燃烧机调节
（1）燃烧头位置调节
（2）风门位置调节
（3）排烟成分检测
（4）燃烧效率分析
8．机组停机期间冷热切换
9．燃烧机检修：
（1）过滤器清洗检漏
（2）火焰检测器清理
（3）点火电极位置调整
（4）风机叶轮清洗
（5）燃气调压器检修
（6）蝶阀检修
（7）燃气比例调节
（8）燃气放散操作
（9）燃气压力调节
（10）燃气空气比例开关检修
（11）燃气电磁阀检修
（12）燃烧电机绝缘检修
10．机组机械电器维护
（1）整机捡漏
（2）阀门膜片检查
（3）老化电器元件更换
（4）制冷结束维护
（5）供热结束维护
（6）角阀密封件更换
（7）整机铜管内部检查,物理清洗
（8）水室橡胶板更换
11．燃气系统管理
（1）过滤器清洗
（2）供气管道捡漏（机组部分）
附件二：                风冷模块机组年度保养技术服务方案
一、风冷模块机组月度巡检技术服务
检查运动部件是否牢固，运行声音是否正常冷凝器的散热情况是否正常。

，检测并依据技术经验，对不良零配件进行修复或更换。

检查设备性能并进行调整，做好记录，项目管理人员签字确认并存档。

检查控制部件，检查电源接触是否良好，是否有发热现象，保持电器系统的干燥、清洁，防止电器系统受潮而漏点。

定期清洗冷凝器。

检测线圈热保护装置绝缘电阻情况。

测试检查中控系统伺服器，及时发现故障并排除。

检查高低压压力是否正常，低/高压吸/排气温度是否正常，压缩机是否有过流或过载现象。

每年两次（换季季节）对空调系统做年度换季保养工作。

二、年度年度年度保养技术服务内容
1.电气设备工作内容：

检查压缩机电压测定其相平均不稳定电压应不超过额定电压的2%。

检查压缩机电路中随机熔断管是否完好无损。

检查压缩机运转方向是否正确，各电器的整定值是否在规定范围内。

测量压缩机绝缘电阻值，检查是否符合机组规定的数值。

检查线接头是否松动、发热。

检查接触器的触点。

清洁控制柜。

2.制冷系统的工作内容：

检查制冷系统内的制冷剂是否达到规定要求的压力范围。

检查制冷系统是否有泄漏情况。如有泄漏及时补充制冷剂到正常范围。

检查温感探头、传感器是否灵敏、正常。

检查压力传感器。

检查各安全保护装置的整定值是否符合规定要求。

3.冷凝器保养内容：

人工清洗冷凝器翅片，清洗干净。

检查冷凝器翅片是否有压倒现象，用翅片梳梳理好。

冷媒管路外包装保温是否有破损。

附件三：                   冷却塔年度保养技术服务方案
 
冷却塔的维护保养工序分三个阶段，即停机后的清洗保养，开机前的检查调试，正式开机运行中的巡视检查。 
（一） 冷却塔停机后的清洗、保养 
1、撒水系统 
①检查冷却塔主水管、分水管、喷头有无破损松动，及时时行修补、固定。彻底清除布水管及喷头内部的污物，以保证水管畅通，喷头布水均匀。 
②彻底冲洗冷却塔水盘及出水过滤网罩，避免水垢污物积存堵塞管道。清洗完毕应打开泄水阀门，放尽水盘内积水，以免冻坏。 
③检查水盘、塔脚是否漏水，如有漏点，及时补胶。 
2、散热系统 
①物理清洗冷却塔填料，清除掉热材表面、孔间的水垢污物，保证换热材的洁净。

②清洗挡水帘、消音毯，去除污物。对破损处进行修补更换。挡水帘码放时要求紧密，防止漂水。将冷却塔充水，检查是否漏水（特别是塔体连接处），若漏则更换密封件。 
3、传动系统 
①电机：检查电机的接线端子是否完好，电机转动是否正常，电机接丝盒作密封，电机轴承加油润滑，电机外壳重新喷漆。长期停机，

②减速机：检查减速机转动是否正常，如有异声，立即更换减速机轴承。 
③皮带、皮带轮：调节顶丝，松开皮带，延长皮带使用寿命。检查皮带有无破损、裂纹，必要时建议业主更换新皮带。校核皮带轮，马达架水平度，紧固松动螺栓，更换锈蚀螺栓。 
④风扇：清洗扇叶表面污物，检查扇叶角度，扇叶与风胴间隙，并进行调整。 
4、塔体外观 
①对风胴、塔、入风导板进行清洗，保证外观清洁美观。 
②紧固各部位螺栓，并更换生锈螺栓。 
③检查塔体外观有无破损、裂纹，及时予以修补。 
④检查塔体壁板立缝处是否严密，必要时重新刷胶修补。 
5、冷却塔附件 
①检查自动补水装置--浮球有无损坏、工作是否正常。发现异常及时修理、更换。 
②对冷却塔铁件螺栓重新紧固、更换生锈螺栓，对锈蚀铁件新刷漆。 
③检查进、出水管，补水管的塔体法兰盘有无破损、漏水、冷却塔清洗保养完毕。 
（二） 冷却塔开机前的检查、调式 
①去掉风胴遮挡，调节顶丝，调整皮带松紧程度。 
②认真检查冷却塔传动系统的电机、减速机运转是否正常。 
③检查清理冷却塔水盘、过滤网处污物，放水检查水盘，塔脚的密闭性，调整浮球位置，使水盘水位符合使用要求。 
④调整扇叶角度，测度电机电流，使其达到最佳工况标准。 
⑤调节冷却塔进、出水阀门，使冷却塔水流量达到要求。 
要求具备，正式开机。 
（三） 冷却塔运行中的巡视、检查 
①定期巡视检查运行中的冷却塔，征求用户意见，了解冷却塔使用情况 
②认真测试冷却塔进、出水温度、电机运转电流等技术数据。 
③仔细检查电机、减速机等传动装置的运转状况。检查布水系统的实际工况。 
④发现故障，立即处理。 

附件四：          新风机组年度保养技术服务方案

一、新风机组年度维保计划：

1．空调机和新风机的过滤网每季清扫(洗)二次，除去表面污垢积灰，必要时，须消毒。

　　2. 每年一至二次(视系统水质情况)拆洗全部水过滤器，此外，每季抽检未端水过滤器，发现堵塞严重，需全部拆卸清洗，并重新检查处理水质。

　　3. 每年一至二次(视环境情况)进行全面检查保养，主要内容：

　　  （1）检查风机叶轮腐蚀情况、电机、噪音，并清扫叶轮风扇；

　　  （2）检查冷凝水水管积水盘并清扫/洗干净；

　　  （3）查各种手动阀、电动调节阀和电磁阀；

　　  （4）各连接件（部位）螺栓紧固，防锈处理。

　　4.  每年给轴承加注润滑油，每周检查调整风机传动皮带。

　　5.  结合使用情况壁板框架和所有金属部件每年一次除锈涂漆。

　　6.  为清除表冷器管内壁的积垢，应每1-2年采用化学除垢清洗一次。

　　7、做好定期巡检记录，以保证设备处于最佳运转状态。

二．新风机组清洗方案与流程

1、打开机组的检修门，对机组内部进行消毒，待3-5分钟后在进入。机组每天需要处理大量的风，而且温度湿润很容易滋生大量细菌。 

2、拆下新风机组中空气滤清箱过滤器的过滤网，如过滤网为金属材质，则采用清水加碱性洗涤剂清洗干净；如过滤网为棉布材质，则采用吸尘器进行灰尘清理;如果是带高压静电除尘的，则先要与甲方工程部人员联系清洗翅片时要对高压静电的底槽铺盖防护，不要有水进入以防引起短路；建议有静电槽的一面时用喷壶清洗；

3、将配比浓度为5%-10%的碱性翅片清洗剂，用压力喷枪喷洒在机组盘管组件的铝翅片上，待翅片内部的灰尘和污垢与清洗剂充分反应清出后，再用大量清水喷洒铝翅片，将药液及污垢完全冲洗干净，观察盘管组件翅片表面已清洗干净无污垢属合格，压力喷枪的压力不要过大，会造成翅片的歪斜，已经歪斜的可用翅片刷进行整理。 
    4、清洗机组冷凝排水槽内的污垢，主要采用湿布加清洁剂将排水槽擦拭干净，并在排水槽内加一片杀菌灭藻片，最后检查冷凝水下水管通是否通畅，防止堵塞溢水,也可在清洗前将下水管道堵住，清洗的液体由强烈吸尘器吸出。
    5、用吸尘器、清扫刷将风机叶轮表面、蜗壳、加湿器表面的尘土清扫干净。 
    6、将机组内外表面及地面擦洗干净，垃圾全部放入垃圾袋内，在各个部件上喷洒消毒剂，在机组内部较为显眼处粘贴清洗标签，内容为清洗公司、时间，关闭机组的检修门。

附件五：           卧式单级离心泵年度保养技术服务方案 

检查离心泵管路及结合处有无松动现象。用手转动离心泵，试看离心泵是否灵活。
2、向轴承体内加入轴承润滑机油，观察油位应在油标的中心线处，润滑油应及时更换或补充。
3、拧下离心泵泵体的引水螺塞，灌注引水(或引浆)。
4、关好出水管路的闸阀和出口压力表及进口真空表。
5、点动电机，试看电机转向是否正确。
6、开动电机，当离心泵正常运转后，打开出口压力表和进口压力表视其显示出适当压力后，逐渐打开闸阀，同时检查电机负荷情况。
7、尽量控制离心泵的流量和扬程在标牌上注明的范围内，以保证离心泵在最高效率点运转，才能获得最大的节能效果。
8、离心泵在运行过程中，轴承温度不能超过环境温度35度，最高温度不得超过80度 。
9、如发现离心泵有异常声音应立即停车检查原因。
10、离心泵要停止使用时，先关闭闸阀、压力表，然后停止电机。
11、定期检查轴套的磨损情况，磨损较大后应及时更换。

12、离心泵在寒冬季节使用时，停车后，需将泵体下部放水螺塞拧开将介质放净。防止冻裂。
13、离心泵长期停用，需将泵全部拆开，擦干水分，将转动部位及结合处涂以油脂装好，妥善保管。
14、做好巡检记录，以保证设备尽可能的处于最佳运转状态。

附件六：                       部分相关业绩
	单位名称
	机组型号
	施工项目

	法制日报社（司法部）
	双良SXZ-1750两台
	主机改造、维保、溶液再生、托管

	河北省国税培训中心
	吉佳燃油两台
	燃油直燃机改成蒸汽型制冷机、机房节能改造

	国投罗钾
	迈斯特溴冷机
	检漏、清洗预膜、维保

	海开大厦
	远大直燃机
	大修、清洗预膜、维保、溴化锂再生

	河北钢铁集团
	双良二十二台
	大修换铜管、内腔清洗、预膜、

	天津市东丽区政府
	天大胜远一台
	溶液再生、内腔清洗预膜

	鼎昆大厦
	江苏两台直燃机
	大修换铜管、溶液再生

	太原贵都百货
	开利、远大
	清洗、预膜

	四惠大厦
	荏原直燃机二台
	内腔清洗、预膜；维保

	阿奇夏米尔公司（外资）
	直燃机空调、锅炉
	机房改造、销售溴化锂直燃机2台， 

	北京医院（卫生部）
	开利三台
	 检修、溶液再生、内腔清洗、预膜

	红心美凯龙北五环店
	麦克维尔7台
	大修、维保

	博世力士乐（外资）
	开利两台
	溶液再生、内腔清洗、维保

	华联超市公益西桥店
	麦克维尔离心机两台
	维保

	华联超市天通苑店
	特灵离心机三台
	维保

	安徽氯碱化工集团
	双良一台
	维保、溶液再生、内腔清洗预膜

	北京市消防教导大队
	远大两台
	维保、溶液再生、内腔清洗、预膜

	歌美飒叶片（天津）公司
	同方川崎二台
	保温、清洗预膜

	中古商国际收藏品公司
	三洋二台
	维保、换铜管

	北京程田家园古玩市场
	开利三台
	维保

	遵义卷烟厂
	荏原溴冷机三台
	维保、大修

	东方博宝
	同方川崎二台
	换铜管、溶液再生、内腔清洗、预膜

	阿奇夏米尔电子工业公司
	同方川崎二台
	销售/维保

	天津天保热电
	荏原溴冷机十二台
	维保、大修

	乌鲁木齐体育中心
	天大胜远直燃机、锅炉
	维保、修理

	佳晋彩印
	远大一体机
	清洗、修理、维保

	环境大厦
	开利制冷机

	清洗、大修、维保、托管

	天津华海大酒店
	制冷机

	清洗、大修、维保

	盘锦通达化工
	三洋机热水型
	修理、铜管更换

	上海恒大新能源
	双良和LG直燃机
	修理、低氮改造

	延庆金隅度假村
	远大制冷机
	修理

	新疆新能物资大厦
	制冷机、锅炉
	大修、清洗预膜、维保、水质处理

	五环酒店
	远大直燃机
	维保、大修

	阳泉煤矿集团第三医院
	荏原直燃机
	更换铜管、内腔清洗预膜、维保
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