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众运大厦中央空调维护保养方案



	
序号
	主要材料、设备名
称
	
数量
	
单位
	
单价（元）
	
总金额（元）
	
备注

	
1
	海尔多联
式系列空调机组
	14
	
台
	600
	
8400.00
	位置

	2
	海尔空调天花机
	108
	台
	209
	22572.00
	A 座楼顶

	
3
	海尔多联式系列空调机组
	6
	台
	600
	
3600.00
	A座1 层至6

层房屋内

	
4
	海尔多联式系列
空调机组
	15
	台
	600
	
9000.00
	C 座楼顶

	
5
	外机清洗
	
35
	台
	
200
	
7000.00
	D 座楼顶

	6
	内机清洗
	108
	台
	100
	10800.00
	

	7
	税金
	
	
	6%
	3682.32
	

	8
	税前金额
	
	
	
	61372.00
	

	9
	含税金额
	
	
	
	65054.32
	

	
	最终优惠价
	
	
	
	65000.00
	

	11
	合计
	陆万伍仟元整
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一．根据甲方空调设备现状和使用情况，为延长空调设备使用周期，提高空调工作效率、稳定性及降低能耗，从而减少故障发生，改善办公环境，就贵公司中央空调年度维护保养拟定以下方案。为贵单位的中央空调设备。

[bookmark: 二、维护保养及维修]二、维护保养及维修


[bookmark: 1、多联机中央空调的保养方法__]1、多联机中央空调的保养方法


中央空调的保养工作一直是不容忽视的一个环节，但是不同系统的中央空调保养的方法不一样，多联机中央空调系统是目前家用中央空调的主要中央空调系统，现在详细的给大家说说多联机中央空调系统的保养方法。
（1） 多联机中央空调保养清洗不可少
无论是什么系统的中央空调，清洗是中央空调保养最基础的工作，清洗不可少。多联机中央空调清洗要怎样呢？多联机中央空调清洗主要包括基础清洗：过滤网和机身，深度清洗：冷凝器和蒸发器，基础清洗是用户自己也可以做到的。过滤网在中央空调设备中有非常重要作用，能帮助中央空调排除外界污染物，防
止灰尘进入空调中，能起到清洁的作用，过滤网的清洗就是把中央空调过滤网拆下可用水或中性洗涤剂清洗，但是要注意的事不宜用 50℃以上的热水清洗，以免变形；中央空调机身就是空调外壳和裸露部分，直接用清水清洗或是中央空调洗涤剂清洗即可。而多联机中央空调的深度清洗冷凝器和蒸发器需要专业的人员来清洗，用户自己不能动手清洗，但是，中央空调的深度清洗只需 3-5 年进行一次，不需要清洗，而基础清洗就需要大家不定期的经常清洗。
（2） 多联机中央空调保养要注意是否漏氟
多联机中央空调出现漏氟的现象会影响到中央空调的制冷效果，加重中央空调的使用负担，更加费电，另外对中央空调的使用寿命也有影响，所以，多联机中央空调保养时要经常观察空调器制冷剂管路的接口部位是否有制冷剂泄漏， 如果有就需要及时找专业的售后人员进行处理，及时改善漏氟的现象，给中央空调及时加氟。
（3） 多联机中央空调保养要注意用电安全
在日常中央空调保养中，用电安全也是一个大的保养方面，经常检查中央

空调电器插头与插座接触是否良好，运行时有没有出现电缆发烫等现象，如果有要及时对房屋整个线路及时盘查更换，避免用电事故。另外，保养好多联机中央空调要注意在空调运行过程中科学的使用中央空调，不要时开时关，为中央空调提供良好的运行环境，做好这几点中央空调会保养的更好，使用寿命更长。
2、常规维护，需按以下项目清洗维护工作。
a、室外主机冷凝器清洗（夏季开机前），每台每年一次。
b、主机冷媒管路和止回阀的捡漏、紧固及调整（夏季开机前），每年一次。c、主机电源、电容接线排的紧固及除尘（夏季开机前），每年一次。
d、室内机回风口、过滤网清洗消毒。
e、检查风口、风道、软接，且对破损脱落部位修复。f、室内机冷凝器，接水盘清洗和排堵。
g、室内冷凝器排水管道清洗及保温破损修复。h、室内风机运转震动或噪音检查与维护。
3、性能检查。需按要求完成不少于以下次数检查工作。
a、主要设备（主机、末端盘管）的运行数据测定、分析、调整，每年两次。b、电路接点、压缩机、电机、绝缘参数测量，每年两次。
c、压缩机启动控制柜的检查，每年两次。
d、压缩机三相电压、电流及其吸排气温度压力检查，每年两次。e、蒸发器、冷凝器进出口温度检测，每年两次。
f、电子膨胀阀、四通阀、电磁阀等阀门工作转换状态检测，每年两次。
g、压缩机油电加热器、气液分离器、油分离器工作状态检测，每年两次。h、高压、低压开关、高低压传感器检查和校正。
i、电控系统动作程序及部件检查，每年两次。
j、对甲方使用进行操作指导，提出合理化建议。
4、设备维修。
在维保期内，遵照方案约定，完成甲方中央空调全部临时故障维修。
a、甲方空调在使用过程中，出现故障，维修消耗材料价格不超过 300 元的
由维保单位承担，不收取甲方费用。如超过 300 元的材料，乙方报甲方审批后方可维修，费用另计。

b、因不可抗因素或外界人为因素导致的机组设备损坏，其配件更换和维修费用由甲方承担。
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