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华 澳 中 心
空调、供暖和卫生热水项目合同能源管理方案说明
1、 概况：
	内容
	项目
	原系统设备
	状  况
	后   果

	设备部分
	中央空调

	直燃机
	1998年投入使用，已使用23年。1台真空差，1台效率低；      
	制冷和供暖断供的风险很大；能耗高。

	
	
	冷却泵
	2018年更新。功率太大，浪费严重。
	能耗高。

	
	
	冷温水泵
	2018年更新。功率太大，浪费严重。
	能耗高。

	
	
	末端
	没有维护
	效果差

	
	
	烟气
	直排
	能耗高。

	
	
	冷却塔
	无自控
	能耗高。

	
	
	管路系统
	部分保温脱落
	能耗高。

	
	

供暖系统

	锅炉
	2019年更换新铸铝锅炉，4台供暖常压锅炉故障频发，耗能较高。
	能耗高，使用寿命短。

	
	
	一次循环泵
	设备老旧
	有断供风险

	
	
	板式换热器
	设备老旧
	能耗高

	
	

卫生热水

	锅炉
	2019年更换新铸铝锅炉，2台供暖常压锅炉故障频发，耗能较高。
	能耗高，冬季用水高峰时段，不能完全满足卫生热水使用。

	
	
	一次循环泵
	运行正常，但不节能
	能耗高

	
	
	二次循环泵
	设备老旧
	有断供风险

	
	
	容积式换热器
	已使用23年，老化严重。
	能耗高，换热效果差，有断供风险

	
	智能控制
	智能控制
	无
	运行管理成本高

	
	其他
	空气源热泵
	无
	成本高

	
	
	烟气余热回收
	无
	成本高

	



费用
	空调、供暖和卫生热水年用电、燃气和运维费用
	设备老化，能耗高，浪费严重
	594.7万/年
	浪费



2、 空调、供暖和卫生热水合同能源管理模式必要性：
1、 设备严重老化：随时可能断供空调、供暖和卫生热水（大部分设备已使用23年）；
2、 能耗高：设备老化导致效率衰减严重，能耗高。新更换的设备能耗依然很高，故障率也高；
3、 投资金额高：节能改造费用最低需投资590万元。
4、 时间紧迫：大部分设备已使用23年，甚至带病工作。特别是直燃机，2020年制冷季，2台直燃机运行效果差（甚至引起客户投诉），其中，1#直燃机维修多次效果仍然不理想。供暖结束后务必对这些设备进行更换。

3、 空调、供暖和卫生热水合同能源管理模式的好处：
1） 业委会的好处：
1、 无需投资：节能改造方案、设备采购、改造等资金全部由我司承担。
2、 确保设备正常运行：大部分现有设备老化严重，随时肯能出现断供，影响正常使用。
3、 节省运营费用：目前，每年空调、供暖及卫生热水的电费、燃气费及运维费用594.7万/年，改造后业委会每年给我司570万/年即可（含每年供暖办每年的补贴约110万/年）。10年后设备所有权归业委会。
4、 不需要花钱购买碳排放：有效控制排放，无需花钱购买碳指标。
2） 对社会的贡献：节能减排，保护环境。
3） 我司的好处：
1、 发挥我司技术优势，从节能中得到合理利润；
2、 扩大公司在行业的影响力，建立良好口碑，树立品牌。
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                      北京三汇能环科技发展有限公司
                              2020年10月11日

附：《华澳中心空调、供暖及卫生热水合同能源管理方案》
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